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DECYZJA Nr 10/2025

O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWEJ

Na podstawie art. 11a ust. 1, ust. 2a, art. 11fust. 1, art. 11i ust. 1, art. 12 ust. 1-4, 4c, art. 16 ust. 2
iart. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 311) oraz art. 104 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Dobra, w ktorego imieniu dziata
petnomocnik, Zbigniew Wozniak, ztozonego w dniu 10 lipca 2025 r.,

udzielam

Wajtowi Gminie Dobra
ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

zezwolenia

na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie oraz rozbudowie drogi gminnej dla
inwestycji, pn.: ,Adaptacja ukladu odprowadzajacego wody opadowe na terenie gminy
Dobra do zmian klimatu” w ramach zadania, pn.: Zadanie 1 — Budowa zbiornika
retencyjnego ZB12 i przebudowa ul. Zgodnej wraz z odwodnieniem drogi na odcinku od
ul. Tytusa do skrzyzowania z ul. Lukasinskiego w Mierzynie”, do realizacji na terenie
dzialek nrewid. 308 potozonej w Mierzynie, obrgb Mierzyn 1, gm. Dobra oraz dziatek
nrewid. 13, 15/2, 15/3, 15/4 10/3, 12 potozonych w Mierzynie, obr¢b Mierzyn 2, gm. Dobra.

Dziatki objete inwestycjg przeznaczone pod pas drogowy (w nawiasie numer dziatki po
podziale przeznaczonej do przejecia pod pas drogowy):

obr¢b Mierzyn 1, gm. Dobra: 308.
obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 13 (13/1), 15/2, 15/3, 15/4.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy sieci kanalizacji
deszczowej (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obre¢b Mierzyn 2, gm. Dobra: 12/7, 16/8, 9/2, 17/44, 17/53, 312, 342.

Dzialki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy zjazdu (w nawiasie
numer dzialki po podziale):



obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 16/8.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzkubudowy o$wietlenia (w nawiasie
numer dziatki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 16/8.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy/likwidacji urzadzenia
wodnego (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 9/2, 342, 312, 13 (13/2).

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy zbiornika retencyjnego
ziemnego (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 17/43, 17/44, 17/45,.

Dzialki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku przebudowy sieci
elektroenergetycznej (w nawiasie numer dzialki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 14/27, 312.

Zestawienie dzialek zajmowanych dla realizacji pasa drogowego.

Nr dzialki przed Nr dzialki

podzialem po LZakres
podziale
obreb Mierzyn 1, gmina Dobra
308 Nie pod pas drogi gminnej
dzielona

obreb Mierzyn 2, gmina Dobra

15/2 Nie pod pas drogi gminne;j
dzielona

15/3 Nie pod pas drogi gminnej
dzielona

15/4 Nie v ~ pod pasdrogi gminnej
dzielona

13 13/1 pod pas drogi gminnej

1372 dotychczasowy wiasciciel

Zestawienie dzialek objetych obowiazkiem: budowy sieci kanalizacji deszczowej, budowy
zjazdu, budowy o$wietlenia, budowy/likwidacji urzadzenia wodnego, budowy zbiornika
retencyjnego, przebudowy sieci elektroenergetycznej.

Nr dzialki T
Nr dzialki po -
pog;f:f;i * indgiale Zakres robot
obreb Mierzyn 1, gmina Dobra




12/7 Nie dzielona |budowa sieci kanalizacji deszczowej
16/8 Nie dziclona B}ldpwa Z.Jazdu, budowa sieci kanalizacji deszczowej, budowa
oswietlenia
obr¢b Mierzyn 2, gmina Dobra
92 Nie dzielona budowa sieci kanalizacji deszczowej, budowa urzadzenia
wodnego
14/27 Nie dzielona | przebudowa sieci elektroenergetycznej
17/43 Nie dzielona |budowa zbiornika retencyjnego ziemnego
17/44 Nie dziclona budowa} sieci k‘anahzacy deszczowej, budowa zbiornika
retencyjnego ziemnego
17/45 Nie dzielona |budowa zbiornika retencyjnego ziemnego
17/53 Nie dzielona | budowa sieci kanalizacji deszczowej
312 Nie dzielona budowa sieci kanallzacy' de{szczowej, llledaCJa_urzqdzema
wodnego, przebudowa sieci elektroenergetycznej
342 Nie dzielona budowa sieci kanalizacj i dgszczowej, llledaCJa'urzatdzema
wodnego, przebudowa sieci elektroenergetycznej
13 13/2 likwidacja urzadzenia wodnego

1. Wymagania dotyczgce powigzania drogi z innymi drogami publicznymi, z okresleniem
ich kategorii.

Nie okresla si¢ wymagan.

Przedmiotem inwestycji jest budowa i rozbudowa drogi gminnej o dtugosci ok. 305,95 m,
ktora jest drogg publiczng klasy D (dojazdowa), w miejscowosci Mierzyn. Zadanie
inwestycyjne polega na budowie oraz rozbudowie drogi gminnej dla inwestycji, pn.:
,Adaptacja uktadu odprowadzajacego wody opadowe na terenie gminy Dobra do zmian
klimatu” w ramach zadania, pn.: Zadanie 1 — Budowa zbiornika retencyjnego ZB12
i przebudowa ul. Zgodnej wraz z odwodnieniem drogi na odcinku od ul. Tytusa do
skrzyzowania z ul. Lukasinskiego w Mierzynie”, do realizacji na terenie dziatek
nr ewid. 308 potozonej w Mierzynie, obreb Mierzyn 1, gm. Dobra oraz dziatek nr ewid. 13,
15/2, 15/3, 15/4 10/3, 12 potozonych w Mierzynie, obreb Mierzyn 2, gm. Dobra.

Inwestycja obejmuje tereny po pdinocnej stronie drogi krajowej nr 10 (ul. Lubieszynskiej)
w rejonie uktadu drég gminnych. Projektowana droga gminna rozpoczyna si¢ przy
skrzyzowaniu z ul. Waleriana Lukasinskiego (w granicach administracyjnych Gminy
Dobra) nr 1902107, a konczy si¢ przy skrzyzowaniu z ul. Tytusa — DG nr 190196Z.



2. Okreslenie linii rozgraniczajgcych teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren, okreslajace powierzchni¢ terenu niezbednego dla realizacji
drogi, zostaly wskazane na mapie zagospodarowania terenu sporzadzonej w skali 1:500
zalgczonej do przedmiotowego wniosku o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, stanowigcej integralny zatgcznik do niniejszej decyzji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, opisane i pokazane na ww. mapie zagospodarowania
terenu, wyznaczaja jednoczesnie granic¢ pasa drogowego oraz linie podziatow
nieruchomosci zajmowanych pod inwestycje.

3. Oznaczenie nieruchomosci lub ich cz¢sci, wedlug katastru nieruchomosci, ktore stajg
si¢ wlasnoS$cig Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

Dzialki potozone w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, w tym powstale w wyniku
podzialu zatwierdzonego niniejsza decyzja, staja si¢ wlasnoscia Gminy Dobra (droga
gminna) z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stanie
si¢ ostateczna (za odszkodowaniem ustalonym przez organ orzekajgcy w sprawie
w odrebnej decyzji).

4. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

Planowana inwestycja nie jest przedsigwzieciem zaliczanym do przedsiewzi¢¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

Przy realizacji planowanej inwestycji inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska, a w szczegdlnoscei ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych poprzez wykorzystywanie i przeksztalcanie wymienionych
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to objete
zatwierdzonym projektem budowlanym, oraz przestrzegac przepisow zawartych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54),
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 1087
z pozn. zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. — o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 1587 z pézn. zm).
5. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow i débr kultury wspolczesne;j.

Zgodnie z opinia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie z dnia 8 maja 2025 r., znak: Z.Arch.5152.5.2025.AK, planowana inwestycja
zlokalizowana jest poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg stanowisk
archeologicznych, a dziatki inwestycyjne nie sg ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
i nie sg wpisane do rejestru zabytkow.



Ponadto, w oparciu o przepisy art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292) zobowigzuje si¢ inwestora
w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczenia zardwno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do
niezwlocznego  zawiadomienia o tym  Zachodniopomorskiego ~ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, a jesli jest to niemozliwe organ wlasciwy miejscowo,
tj. Wojta Gminy Dobra.

. Warunki wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa.
Nie okresla sie.
. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich.

1) Realizacja inwestycji nie moze powodowaé pogorszenia warunkow uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci.

2) W trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien zwroci¢ uwage
na zachowanie bezpieczefistwa ludzi i mienia oraz zadbac o to, by prowadzone roboty
stwarzaly jak najmniejsza ucigzliwos¢ dla srodowiska.

3) Nalezy zachowa¢ wszelkie warunki i wymagania wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 z pozn. zm.) ze szczeg6lnym
uwzglednieniem art. 5, zapewniajace zwlaszcza:

—  dostep do drogi publicznej,

—  mozliwo$¢ z korzystania z infrastruktury technicznej,

—  ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi hatasem i drganiami,
—  ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

4) Obiekty i urzadzenia w pasie drogowym przeznaczone dla uczestnikéw ruchu, powinny
zapewni¢ bezpieczenstwo ich uzytkowania, w tym roéwniez uzytkowania przez osoby
niepetnosprawne.

5) Jezeli na ww. nieruchomosciach zostaly ustanowione ograniczone prawa rzeczowe
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stanie sig
ostateczna, prawa te wygasajg (art. 12 ust. 4c ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych).

6) Jezeli przeznaczona na pasy drogowe nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca wlasnos¢
Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie to wygasa z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu
na realizacje¢ inwestycji drogowej stanie si¢ ostateczna (art. 12 ust. 4d ww. ustawy).

7) Jezeli przeznaczona na pasy drogowe nieruchomos¢ stanowigca wiasnos¢ Skarbu
Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego zostala uprzednio wydzierzawiona,



wynaj¢ta lub uzyczona, decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stanowi
podstawg do wypowiedzenia przez wlasciwego zarzadee drogi umowy dzierzawy, najmu
lub uzyczenia ze skutkiem natychmiastowym. Za straty poniesione na skutek rozwigzania
umowy przystuguje odszkodowanie (art. 19 ust. 2 ww. ustawy).

8. Zatwierdzenie podzialu nieruchomosci.

Na podstawiec art. 12 ust. 1 ustawy o szczegOlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, zatwierdzam podziat nieruchomosci
opisany w ponizszej tabeli, zgodny z projektem podziatu nieruchomosci, przedstawionym
na mapach w skalach 1:500 oraz w tabelarycznym wykazie zmian, opracowanym
przez uprawnionego geodete mgr inz. Michata Gniewosza w wyniku przeprowadzenia prac
geodezyjnych i kartograficznych (WGKK.6640.349.2025), ktérych rezultaty zawieraja
operaty techniczne wpisane do ewidencji materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego przez Staroste Polickiego w dniu 14 marca 2025 r., stanowigcym
zalacznik nr 1, bedacym integralng czescig niniejszej decyzji.

Nr dzialki Nr dzialki
przed Dotychczasowy wlaSciciel po Wiasciciel dziatki po Uwagi
podzialem podziale podziale
Powierzchnia Powierzchnia
przed po podziale
podzialem [ha]
[ha]

obreb Mierzyn 1, gmina Dobra

13/1 Gmina Dobra projektowany
pas drogi
0,0477 gminnej
13 Gmina Dobra
0,3802 1312 Stanistaw Niedzwiecki powierzchnia
poza pasem
0,3325 drogowym

Dziatki powstate w wyniku podzialu zatwierdzonego niniejszg decyzja, potozone w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji na terenie powiatu polickiego stajg si¢ wlasnoscig Gminy
Dobra w odniesieniu do drogi gminnej z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stanie si¢ ostateczna.

Dziatki potozone poza terenem inwestycji, powstale w wyniku podziatu zatwierdzonego
niniejszg decyzja pozostaja w dotychczasowym wiadaniu.

Ostateczna decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej i w katastrze nieruchomosci —art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.




Zgodnie z art. 11 f ust. 2a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stanowi podstawe do przekazania wybudowanych
i oddanych do uzytkowania drdg, o ktorych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. g ww. ustawy,
wiasciwym zarzadcom drég.

. Zatwierdzenie projektu budowlanego.

I

Zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie oraz rozbudowie odcinka drogi
gminnej klasy D wraz z budowa: sieci kanalizacji deszczowej, zjazdu, o$wietlenia, budowg
i likwidacjg urzadzenia wodnego, budowag zbiornika retencyjnego, przebudowg sieci
elektroenergetyczne;j.

Dzialki objete inwestycjg przeznaczone pod pas drogowy (w nawiasie numer dzialki po
podziale przeznaczonej do przejecia pod pas drogowy):

obreb Mierzyn 1, gm. Dobra: 308.

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 13 (13/1), 15/2, 15/3, 15/4.

Projektant:
projektant —  mgr inz. Katarzyna Aleksandrowicz, posiadajaca uprawnienia budowlane

nr ZAP/0192/POOD/09 w specjalnosci drogowej, wpisana na list¢ cztonkéw Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr ZAP/BD/0100/10.

— z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 11f ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz z art. 36 ust. 1,
art. 41-59 ustawy Prawo budowlane:

Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

— nalezy zapewni¢ bezpieczefistwo ludzi i mienia przy wykonywaniu robét budowlanych;

— nalezy zabezpieczy¢ interesy 0sob trzecich przy wykonywaniu robot budowlanych;

—  budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o zezwoleniu
na realizacje  inwestycji  drogowej, zatwierdzonym projektem budowlanym  oraz
obowigzujacymi przepisami w sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia, zapewnic¢
dojscie i dojazd do dziatek, budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie wykonywania
robot;

—  przed przystgpieniem oraz w trakcie wykonywania robot nalezy przestrzega¢ i spetnia¢ warunki
i wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organéw i instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych projekt budowlany;

— powiadomi¢ uzytkownikow terenu i uzbrojenia podziemnego o terminie prowadzenia prac
ziemnych;

— istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
o zmianie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;



— obiekty podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wykonaniu inwentaryzacji
powykonawczej. Geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji
powykonawczej nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie;

— elementy obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, podlegajg inwentaryzacji przed ich
zakryciem;

— kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz jest zobowigzany
sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed rozpoczgciem budowy planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robdt,
zgodnie z § 6, pkt 6 lit. b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (t.j. Dz. U.z2003r.,
Nr 120, poz. 1126);

— inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dolaczajac na pismie oswiadczenie kierownika
budowy, stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowa, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane;

— inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania -
stosownie do tresci art. 32 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz zgodnie z art. 54 Prawa
budowlanego;

— inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

2. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowa osobie posiadajacej uprawnienia
budowlane odpowiedniej specjalnosci oraz legitymujace;j si¢ zaswiadczeniem potwierdzajacym
wpis na listg czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Ustanowienie kierownika
budowy winno odby¢ si¢ réwniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

10. Ustalenia dotyczace obowigzkéw budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu, budowy
lub przebudowy innych drég publicznych, budowy lub przebudowy zjazdow.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy sieci kanalizacji
deszczowej (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 12/7, 16/8, 9/2, 17/44, 17/53, 312, 342.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowiazku budowy zjazdu (w nawiasie
numer dziatki po podziale):

obre¢b Mierzyn 2, gm. Dobra: 16/8.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowigzku budowy os$wietlenia
(w nawiasie numer dzialki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 16/8.



11.

12.

Dziatki z ograniczonym sposobem korzystania dla obowiazku budowy/likwidacji
urzadzenia wodnego (w nawiasie numer dzialki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 9/2, 342, 312, 13 (13/2).

Dziatki z ograniczonym sposobem Kkorzystania dla obowigzku budowy zbiornika
retencyjnego ziemnego (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obr¢b Mierzyn 2, gm. Dobra: 17/43, 17/44, 17/45,.

Dziatki z ograniczonym sposobem Korzystania dla obowigzku przebudowy sieci
elektroenergetycznej (w nawiasie numer dziatki po podziale):

obreb Mierzyn 2, gm. Dobra: 14/27, 312.

OKkreslenie ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci dla realizacji obowigzkow
dotyczacych: budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu, budowy lub przebudowy
zjazdow, budowy lub likwidacji urzadzenia wodnego, budowy zbiornika retencyjnego.

Ograniczam sposob korzystania z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia
na wykonanie obowigzkdéw opisanych w punkcie 10 niniejszej decyzji. Dla zrealizowania
tych obowigzkéw, niniejszg decyzjg ograniczony zostaje na rzecz wnioskodawcy sposob
korzystania z ww. nieruchomosci

Do ograniczen, o ktorych mowa powyzej, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 124
ust. 4 - 7 1 art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

Na zarzadcy drogi cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosei do stanu poprzedniego
niezwlocznie po zrealizowaniu obowigzkdw wynikajacych z niniejszej decyzji.

Zezwolenie na wykonanie obowigzkéw dotyczacych: : budowy lub przebudowy sieci
uzbrojenia terenu, budowy lub przebudowy zjazdéw, budowy lub likwidacji urzadzenia
wodnego, budowy zbiornika retencyjnego.

Zezwalam na wykonanie obowigzkow dotyczacych budowy lub przebudowy sieci
uzbrojenia terenu, budowy lub przebudowy zjazdéw, budowy lub likwidacji urzadzenia
wodnego, budowy zbiornika retencyjnego na nieruchomosciach wskazanych w punkcie 10
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 10 lipca 2025 r., wplynat wniosek Wojta Gminy Dobra, w ktorego imieniu dziata
petnomocnik, Zbigniew Wozniak, o udzielenie zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe;j, ,
polegajacej na budowie oraz rozbudowie drogi gminnej dla inwestycji, pn.: ,,Adaptacja uktadu
odprowadzajacego wody opadowe na terenie gminy Dobra do zmian klimatu” w ramach
zadania, pn.: Zadanie 1 — Budowa zbiornika retencyjnego ZB121 przebudowa ul. Zgodnej wraz



z odwodnieniem drogi na odcinku od ul. Tytusa do skizyzowania z ul. Lukasinskiego
w Mierzynie”, do realizacji na terenie dziatek nr ewid. 308 potozonej w Mierzynie, obreb
Mierzyn 1, gm. Dobra oraz dziatek nr ewid. 13, 15/2, 15/3, 15/4 10/3, 12 potozonych
w Mierzynie, obreb Mierzyn 2, gm. Dobra.

Analiza akt sprawy wykazata nieprawidlowosci we wniosku oraz w projekcie budowlanym.
W zwigzku z powyzszym, Starosta Policki, postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2025 r.,
zobowigzal wnioskodawce do uzupetienia tych nieprawidtowosci. Wniosek oraz projekt
budowlany uzupetniono zgodnie z ww. postanowieniem.

Analiza dokumentacji wykazala, ze zlozony wniosek, po uzupelnieniu, sporzgdzono zgodnie
z przepisami obowigzujacej ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. Do wniosku zatgczono:
opinie, analizy i mape okreslajacg zakres planowanej inwestycji, oraz trzy egzemplarze
projektu budowlanego wykonanego zgodnie z przepisami przez osoby posiadajgce uprawnienia
w wymaganych specjalnosciach.

Zgodnie z art. 11b ust. 1 ww. ustawy, wniosek zostat ztozony po uzyskaniu opinii:

— Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie — postanowienie z dnia
22 kwietnia r. , znak: ZRU.4026.1.47.2025,

— Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie — pismo
z dnia 8 maja 2025 r., znak: Z.Arch.5152.5.2025.AK,

— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie — pismo z dnia 6 maja 2025 r., znak: S.RPP.430.25.2025.mp

— Wdjta Gminy Dobra — postanowienie z dnia 22 kwietnia 2025 r., znak:
WKI.7211.102.2025.KZ.

Zarzad Powiatu w Policach nie wydat opinii w sprawie wniosku, o ktorym mowa w art. 11b
ust. 1a ww. ustawy.

Zgodnie z art. 11b ust. 2 ww. ustawy — niewydanie opinii, o ktorych mowa w art. 11b ust. 1
ustawy, w terminie 14 dni od dnia zwrécenia si¢ przez wlasciwego zarzadce drogi o jej
wyrazenie, traktuje si¢ jako brak zastrzezen do wniosku.

Zgodnie z art. 11d ust. 1 pkt 9 ww. ustawy uzyskano réwniez decyzje Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie z dnia
29 kwietnia 2025 r., znak: SS.ZUZ.4210.70.2025.AM, o pozwoleniu wodnoprawnym.,

Na podstawie art. 11d ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych oraz art. 10 i art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego organ zapewnit stronom czynny udzial w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowodow. Stronom, o ktérych mowa w art. 11d ust. 5 ww. ustawy,
zawiadomienia wystano na adres wskazany w katastrze nieruchomosci (powiatowej ewidencji
gruntow).

Pozostate strony zawiadomiono w drodze obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogloszen
oraz w Biuletynach Informacji Publicznej: Starostwa Powiatowego w Policach, Urzedu Gminy

Dobra, a takze w prasie lokalne;.
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Strony przedmiotowego postepowania administracyjnego, tj. wspotwlasciciele dzialek
nr ewid. 13 oraz 12/7, w odpowiedzi na zawiadomienie Starosty Polickiego z dnia 24 wrzesnia
2025r. po zapoznaniu si¢ zaktami sprawy, wniosty swoje zastrzezenia i uwagi do
przedmiotowego zamierzenia budowlanego, w zakresic ograniczen oraz ucigzliwosci
zwigzanych z przedmiotowa inwestycjag.

Zarzuty stron postepowania dotyczyty:

1) braku informacji w projekcie budowlanym odnosnie likwidacji rowu melioracyjnego na
dzialce nr ewid. 13 oraz wskazania jak ma wygladac i na czym ma polega¢ likwidacja i prace
zwigzane z likwidacja ww. rowu oraz co stanie si¢ z pozostalym odcinkiem rowu
melioracyjnego, ktory przebiega przez dziatke nr ewid. 13;

2) braku informacji o dostepie do drogi publicznej dla dziatki nr ewid. 13 po przejeciu czesci
ww. dzialki przez Gming Dobra oraz brak zaprojektowanego zjazdu dla ww. dziatki,

3) uwagi co do srednicy rury, ktora ma zastgpi¢ row melioracyjny. Istniejacy przepust, ktory
jest pod drogg jest niewydolny podczas wiekszych opaddw, a w projekcie jego srednica jest
zmniejszona.

Wobec powyzszego, organ wezwaniem z dnia 2 pazdziernika 2025 r., zobowigzat
petnomocnika wnioskodawcy do ustosunkowania si¢ do stanowiska stron przedstawionego
w ww. pismie (notatka stuzbowa z dnia 1.10.2025 r. w aktach sprawy).

Pelnomocnik inwestora, w odpowiedzi na powyzsze, w pismie z dnia 7 pazdziernika 2025 r.,
zajat stanowisko do ww. zastrzezen i uwag stron post¢powania.

W ww. pismie petnomocnik poinformowat, iz:

1) w wyniku poszerzenia ul. Zgodnej wynikajgcego z budowy ciggu pieszo-rowerowego
nastgpito zblizenie catego uktadu komunikacyjnego do istniejgcego rowu melioracyjnego
znajdujacego si¢ na dziatce nr 13 przed jej podziatem. Ze wzgledéw na bezpieczenstwo
ruchu dokonano jego likwidacji na terenie dziatki 13 na odcinku od Ri9 do Ril0 o dtugosci
L=39,4m co =znalazlo swoje odzwierciedlenie w pkt 1.9 decyzji o pozwoleniu
wodnoprawnym z dnia 29 kwietnia 2025 r. Pozostaty odcinek rowu melioracyjnego znajduje
si¢ we wladaniu wlasciciela dziatki i tylko on decyduje o jego dalszym funkcjonowaniu
w oparciu o stosowne decyzje administracyjne np. w wypadku jego likwidacji na dalszym
odcinku;

2) w oparciu o uzgodnienia z Gming Dobra z projektowanej drogi ul. Zgodnej wykonane
zostaly zjazdy po $ladzie istniejacych zjazdow do dzialek usytuowanych wzdtuz jej
przebiegu. Projektant na etapie realizacji dokumentacji, wystapit do Urzedu Gminy
o decyzj¢ na zjazdy w zakresie projektowanego odcinka ul. Zgodnej jakie zostaty wydane
lub sg obecnie w fazie uzgodnienia. Brak bylo w gminie zgloszen o wykonanie nowych
zjazdow, a wiec nie zostaly one uwzglednione w wykonany projekcie;

3) Srednica kanalu deszczowego stanowiacego przedhuzenie rowu melioracyjnego zostata
ustalona w oparciu o obliczenia hydrauliczne zlewni do niego cigzgcej oraz
o prawdopodobiefistwo wystapienia deszczu o jego natezeniu przyjmowanego dla
okreslonej zlewni. Istniejacy przepust pod drogg ma Srednice 0,60 m, a wige takg samg jak
zaprojektowany kanal deszczowy. Ewentualne pod pietrzenia wody w istniejgcym rowie
przed przepustem mogly by¢ spowodowane roéznymi przyczynami a miedzy innymi
ograniczona przepustowoscig urzadzen ponizej przepustu i z tego tez powodu
zaprojektowano zbiornik retencyjny majacy na celu ograniczenie przeptywu w dolnym
odcinku istniejgcego kanatu ponizej zbiornika az do jego wylotu do cieku Stobnica.
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Dnia 21 pazdziernika 2025 r. wplyngly kolejne uwagi stron postepowania, tj. wspotwiascicieli
dziatek nr ewid. 13 oraz 12/7.

Zarzuty stron postepowania w ww. pismie dotyczyly braku zaprojektowanego zjazdu dla
dziatki nr ewid. 13 oraz istniejacej skrzynki elektroenergetycznej zlokalizowanej na granicy
ww. dzialki, ktéra nie zostata uwzgledniona w projekcie zagospodarowania terenu.

Strony poinformowaly, iz wnoszg o zmiang rozwigzan projektowych i zaprojektowanie zjazdu
dla dzialki nr ewid. 13 (po podziale dziatka nr ewid. 13/2), z uwagi na wigksze potrzeby
komunikacyjnej ww. dziatki.

Pelnomocnik inwestora, w odpowiedzi na powyzsze, w pismic z dnia 23 pazdziernika 2025 r.,
zajat stanowisko do ww. zastrzezen i uwag stron postepowania.

W ww. pi$mie pelnomocnik poinformowat, iz:

1) w kwestii dotyczacej wjazdu na teren dziatki 13/2 po podziale podtrzymuje stanowisko
wyrazone w pismie z dnia 07.10.2025r. pkt Ad.2.
Wedhlug informacji od inwestora (Gminy Dobra) nie projektuje si¢ zjazdow z drogi
publicznej do terenéw zielonych. Nie mniej jednak jezeli whasciciel dziatki wystgpi do
Gminy Dobra z odpowiednio uzasadnionym wnioskiem moze otrzymac zgode na wykonanie
zjazdu z drogi publicznej;

2) Skrzynka energetyczna zaopatrujgca w prad dziatke 13/2 po podziale, ktora znajdowata si¢
w rogu dziatki 13 na granicy z dziatkg 15/4 z uwagi na kolizje z projektowanym uktadem
drogowym zostata przestawiona. W projekcie zostala ona zlokalizowana na dziatce 13/1,
ktora bedzie whasnoscig Gminy Dobra przy granicy z dziatka 13/2 oznaczona na planie
zagospodarowania terenu - plansza uzbrojenia Rys. 2 symbolem E20. Lokalizacja nowego
zlgcza kablowego zostala uzgodniona z ENEA.

Organ po analizie przedmiotowej sprawy, uwag stron postepowania oraz ww. wyjasnien
petnomocnika/projektanta, podziela zajete przez pelnomocnika inwestora stanowisko.

Odnoszgc si¢ do uwagi o braku informacji w zakresie likwidacji rowu melioracyjnego na
dziatce nr ewid. 13, organ informuje, iz zgodnie z warunkami likwidacji rowu pkt 1.9.5. decyzji
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie
z dnia 29 kwietnia 2025 r., znak: SS.ZUZ.4210.70.2025.AM, o pozwoleniu wodnoprawnym,
inwestor winien jest likwidacje rowu wykona¢ poprzez zasypanie rowu z odpowiednim
zageszezeniem, likwidacje przepustu wykona¢ poprzez wykonanie rozbidrki urzadzenia
wodnego, po zakonczeniu prac likwidacyjnych teren uprzatng¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu.

Projektant odnidst si¢ w projekcie budowlanym do zgodnosci projektowanych rozwigzan
z ww. decyzjg o pozwoleniu wodnoprawnym.

Odnoszac sie do uwagi braku informacji o dostegpie do drogi publicznej dla dziatki nr ewid. 13
po przejeciu czesci ww. dziatki przez Gming Dobra oraz braku zaprojektowanego zjazdu dla
ww. dziatki, jak wskazal projektant w pismie z dnia 7 pazdziernika 2025 r. projektant na etapie
realizacji dokumentacji, wystapil do Urzedu Gminy o decyzj¢ na zjazdy w zakresie
projektowanego odcinka ul. Zgodnej jakie zostaly wydane lub sg obecnie w fazie uzgodnienia.
W zwigzku z brakiem zgloszenia o wykonanie nowych zjazdéw (w tym na dziatke nr ewid. 13),
zjazd na dziatke nr ewid. 13 nie zostat uwzgledniony w wykonanym projekcie budowlanym.
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Organ nadmienia, iz przejecie czgsci ww. dziatki przez Gming Dobra nie jest jednoznaczne
z brakiem dostepu do drogi publicznej. Dziatka nr ewid. 13 nadal posiada dostep do
drogi publicznej, a whasciciel ww. dziatki moze w kazdym momencie czasowym wystapi¢ do
Urzedu Gminy Dobra o uzgodnienie lokalizacji zjazdu dla ww. dzialki, zgodnie z art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z2025 r., poz. 889).

Odnoszac si¢ do uwagi dotyczacej $rednicy kanatu deszczowego, jak 1 ww. uwag, organ
informuje, iz w orzecznictwie sagdow administracyjnych przyjmuje si¢ rowniez, ze organ
wydajacy decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie jest uprawniony do oceny
zasadnosci, celowo$ci zamierzonej inwestycji, czy jej przebiegu. O lokalizacji inwestycji, jej
przebiegu oraz przyjetych rozwigzaniach projektowych decyduje inwestor, wybierajac
optymalng wedtug niego lokalizacje i rozwigzania techniczno-wykonawcze. Przepisy ustawy
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych nie
zobowigzujg réwniez inwestora do przedstawienia réznych wariantéw przebiegu planowanej
inwestycji i nie ma on obowigzku uwzgledni¢ oczekiwan stron postgpowania, czy innych
podmiotéw. Kompetencja organdw ograniczona jest w zasadzie do oceny zgodno$ci wniosku
z przepisami, spelnienie zas wszelkich wymagan obliguje organ do wydania zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej (wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
z 29 wrzesnia 2017 r., sygn. akt VII SA/Wa 1646/17; wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 08 lipca 2020 r., sygn. akt II OSK 1824/19; wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie z 28 lutego 2019 r., sygn. akt II SA/Sz 1253/18; wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Biatymstoku z 8 sierpnia 2019 r. sygn. akt II
SA/Bk 216/19).

Organ podkresla, iz przedmiotowa inwestycja jest inwestycjg drogowa, ktéra winna spetnia¢
przepisy ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

Ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (specustawa drogowa) ma szczegdlny charakter, gdyZ jej celem jest stworzenie
prawnych instrumentow zapewniajacych sprawny przebieg inwestycji drogowych. Specyfika
uregulowan ustawowych wyraza si¢ w uproszczeniu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej (zgodnie z teza postanowienia
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 8 marca 2011 r., Il OSK 411/11).
Zgodnie z zatgczonym do wniosku projektem, przedmiotowe zamierzenie spelnia przepisy
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i1 realizacji
inwestycji w  zakresie drég publicznych (t. j. Dz U. z 2024 r,
poz. 311), ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22025 r.,
poz. 889) oraz inne odr¢bne przepisy techniczno — budowlane.

Zgodnie z zapisami ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych dostarczono stosowne opinie oraz uzgodnienia projektowanej
inwestycji drogowe;j.

W ocenie organu, wniosek, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu
nieruchomosci potozonych w pasie linii rozgraniczenia w obrgbie inwestycji w zakresie
wywlaszczenia czesci nieruchomosci nr ewid. 13 jest konieczny i nie doprowadzi do
nadmiernej ingerencji w prawo wiasnosci. Powierzchnia dzialki jaka zostata wydzielona do
wywlaszczenia, jest powierzchnig minimalng, niezbedng do prawidlowej realizacji inwestycji
(na podstawie art. 11a ust. 1 ww. ustawy).
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W zwigzku z powyzszym, po analizie akt sprawy, w tym projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno — budowlanego zatgczonego do przedmiotowego wniosku, organ
uznal, iz przedstawione rozwigzania projektowe sg zgodne z zapisami ww. ustawy oraz
obowigzujacymi normami, przepisami techniczno — budowlanymi oraz przepisami odrebnymi.

Z uwagi na to, ze wnioskowana inwestycja spelnia uregulowania ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, majac na
wzgledzie zebrany material dowodowy, orzekam, jak w rozstrzy gnigciu decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji
przez wnioskodawce lub zawiadomienia stron poprzez publiczne obwieszczenie
0 jej wydaniu.

Zgodnie z art. 11f ust. 3 ustawy o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych i art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomienie
stron postepowania uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia
poprzez obwieszczenie w Starostwie Powiatowym w Policach, w Urzedzie Gminy Dobra,
wilasciwych ze wzgledu na przebieg drogi, w Biuletynach Informacji Publicznej ww. urzedow,
a takze w prasie lokalne;.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania strony moga zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Starosty
Polickiego. 7Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego
decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotlania.

W, W "t (pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
(picczeé okrgpia)

Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowia:
zalgeznik nr 1
mapy z projektami podziatu nieruchomosci wraz z wykazem zmian danych ewidencyjnych

zalgceznik nr 2
projekt budowlany przedmiotowej inwestycji

Otrzymuje:
1. Wojt Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

na rece upowaznionego: Zbigniew Wozniak
Biuro Projektow INBUD S.C. Dariusz Skuza, Zbigniew Wozniak
ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 32/13, 71-004 Szczecin

(zalgcznik nr 1 — 3 egzemplarze i 2 — 1 egzemplarz
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Pozostale strony post¢powania zawiadamia sie w drodze obwieszczen na tablicy ogloszen
oraz w Biuletynach Informacji Publicznej: Starostwa Powiatowego w Policach, Urz¢du Gminy Dobra,
a takze w prasie lokalnej.

Ponadto zawiadomienie o wydaniu przedmiotowej decyzji wysyla sie wlascicielowi nieruchomosci.

Do wiadomoSci:

1.

Wéjt Gminy Dobra

ul. Szczecinska 16a, 72-003 Dobra

(bez zatgcznikow)

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach

ul. Tanowska 8, 72-010 Police (zalgcznik nr 2 — 1 egzemplarz)
Starostwo Powiatowe w Policach, Wydzial Nieruchomosci i Inwestycji
wm.

(zalgcznik nr 1 — 1 egzemplarz)

Starostwo Powiatowe w Policach, Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru
wm. (zalgcznik nr 1 — 1 egzemplarz)

WAB aa (zalgcznik nr 1 — 1 egzemplarz i 2 — 1 egzemplarz)
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